
           

Work Session

PLANNING COMMISSION AGENDA
Thursday, May 17, 2012

Following Regular Planning Commission Meeting

Coon Rapids City Center

Conference Room 1

           

Call to Order  
 

Adopt Agenda  
 

New Business  
 

1. Review of Title 11 Modifications  
   

Adjourn  
 

  

  



   

Planning Commission Work Session   1.           
Meeting Date: 05/17/2012  

Subject: Review of Title 11 Modifications

From: Marc Nevinski, Community

Development Director

INTRODUCTION

The Commission is asked to review the proposed modifications to Title 11 and consider any further modifications

that may be necessary.

ACTIONS

NA

60 DAY RULE

NA

LOCATION

NA

DISCUSSION

Staff and the Planning Commission have spent the past twelve months reviewing and modifying Title 11.  At this

time the Commission is asked to review the modifications and consider any further modifications that may be

necessary.  Major modifications to date are as follows:

Definitions: The definition section (Section 11-200) was revised. New definitions and language are in italics

and deleted definitions and language are in strikethrough.

Site Plan Review: The code was revised to include criteria for site plan review for additions. Site plan review

will be required for additions greater than 34% and greater than 15% in overlay and special districts (Section

11-301). In the current code site plan review is required for any “major addition”. Major addition is not

defined.

Home Occupations: Home occupation conditional use permits are changed to a home occupation permit. The

permit will be in favor of the applicant and will not be recorded against the property. The permit will require

a public hearing and be reviewed by the Commission. It will be valid for two years with subsequent renewal

s reviewed administratively (Section 11-304.2).

Parking Regulations: Updated parking standards are included in Section 11-1201.9.

Commercial Antennas: The Planning Commission will conduct the public hearing and forward a

recommendation to the Commission (Section 11-1400). Under the current code the Council conducts the

public hearing. Colocation requests will no longer require a public hearing.  The application will be reviewed

administratively through the building permit process.

Subdivision Regulations: Lot line adjustments will no longer require a formal Lot Split review. They will be

conducted via a new “Exception for Boundary Adjustment” process (Section 11-1504.6). Staff had

recommended the applications be reviewed administratively. The Commission preferred the application

require a public hearing and be reviewed by the Commission.



Commercial Development Guidelines: The design standards have been standardized so that all the

commercial districts have the same design standards (Section 11-701.2).

Industrial Uses: The industrial use table has been modified to include a new use “Light Industrial”, which is

defined in Section 11-200.

Additionally, over this approximately twelve month period a number of City projects, policies, and issues have

emerged that the Commission may wish to consider in light of the land use code. 

Opportunity Cities Recommendations

A number of recommendations came out of the Opportunity Cities Program Report (Prepared by the Urban Land

Institute- Minnesota and the Regional Council of Mayors) that may have implications for zoning.

Accessory Dwelling Units – Such units provide additional living quarters in established home or lots, and often

provide property owners additional income or opportunities for elderly parents or adult children to live in close

proximity to family members.  The current code does not allow for such an arrangement, but given the demographic

and economic shifts should such accessory dwelling units be considered as an allowed use?

Increased Density – Given the demographic shifts we are experiencing, as well as the trend to smaller and more

urban like dwelling units, and the fact that Coon Rapids is now a redeveloping community, should further

consideration be given to the density and related zoning standards, particularly in moderate density and high

density areas?

Exterior Standards – Do exterior or building material standards need further modification?

Economic Development 

The City adopted an economic development strategy in 2012 that targets the attraction and expansion of high-tech

and life science companies, which tend to pay higher wages and attract additional business development. 

Secondary targets include clean manufacturing with skilled jobs at wages in excess of the metro area average.  The

city has successfully attracted, retained and recently expanded several such companies, and is currently in early

stages of a business retention and expansion study with the University of Minnesota. Finally, the installation of a

fiber optic backbone in Anoka County, which is on schedule to be completed this fall, provides new opportunities

for industrial park development.  Greater MSP, the regional economic development agency for the Twin Cities, is

focusing heavily on the attraction of data centers to the region.

Given the overall economic development strategy and recent successes, do the permitted, accessory, and

conditional uses in the Industrial district help achieve City goals?  Are there allowed uses that run counter to the

goals or have negative impacts for the City?  Would it make sense to have two (or more) zoning districts for

industrial uses, separating out certain uses?

RECOMMENDATION

Staff recommends the Planning Commission review the modifcations of Title 11 to date and discuss any further

modifcations that may be necessary.

Attachments

Modification
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